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1国有建设用地使用权首次登记申请流程图（5个工作日）
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说明：

1、具备信息共享的登记机构，土地权属文件和权籍调查成果（权籍调查表、宗地图、宗地界址

点坐标）可以通过规划和自然资源部门内部流程获取。完税信息通过数据共享从税务部门获取。

企业营业执照信息通过审批部门获取。

2、“土地权属来源材料”的说明：以出让方式取得的，应当提交出让合同、土地出让金票据等

相关材料；

以划拨方式取得的，应当提交县级以上人民政府的批准用地文件、国有建设用地使用权划拨决定

书等相关材料；

以作价出资或入股方式取得的，应当提交作价出资或者入股批准文件和其他相关材料；

以租赁方式取得的，应当提交 土地资产授权经营批准文件和其他相关材料。

3、关于“完税凭证”说明，完税信息应该通过数据共享方式从税务部门获取。

4、小微企业（含个体工商户）免收登记费。
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2国有建设用地使用权及房屋所有权首次登记流程图（5个工作日）
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说明：

1、具备信息共享的登记机构，土地权属来源材料（出让合同、划拨决定书等其他批准材料）和

权籍调查成果（房地产调查或者测绘报告）可以通过规划和自然资源部门内部流程获取。完税信

息通过数据共享从税务部门获取。企业营业执照、建设工程符合规划的材料、房屋已竣工的材料

通过住建部门共享。

2、“建设工程符合规划的材料”的说明：可提供建设许可证、建设工程规划许可证、省建设工程

规划认可证、规划部门出具的房屋建设符合规划要

求的证明以及其他证明材料。

3、“房屋已经竣工的材料”的说明：可提供竣工验收备案表、建设工程质量竣工验收合格证及

其他证明材料。

4、关于“相关税费缴纳凭证”说明，完税信息应该通过数据共享方式从税务部门获取。

5、小微企业（含个体工商户）免收登记费。
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3国有建设用地使用权及房屋所有权变更登记流程图（1个工作日）

不予受理

申请 缮证、自助领证

不予登记

不符合条件

审核未通过

受理 审核、登簿
内部流转 内部流转

核验申请材料

查阅不动产登记簿
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登簿、生成电子证书
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查验申请材料
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1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、原不动产权证书

4、变更的材料

5、相关税费缴纳凭证
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说明：

1、“变更的材料”的说明：涉及房屋面积、界址范围变化的，提交变更后的不动产权籍调查成果

等其他证明材料；变更国有建设用地使用权及房屋所有权的证明文件。

2、宗地界址变更、面积增加和宗地、房屋用途变更及国有建设用地使用权的权利期限发生变化

的，需提供土地出让金、土地租金及契税的缴纳凭证。其中，有条件的登记机构可以通过部门共

享相关信息。

3、存在预告登记的，不影响不动产登记簿记载的权利人申请补发换发不动产权属证书以及其他

不涉及权属的变更登记。

4、关于“相关税费缴纳凭证”说明：完税信息应该通过数据共享方式从税务部门获取。



7

4国有建设用地使用权及房屋所有权（新建房）转移登记（3个工作日）
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登簿、生成电

子证书
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说明：

1、商品房开发建设单位办理首次登记后集中授权，购房人可自行申请办理不动产转移登记。

2、具备信息共享的登记机构，已备案的商品房买卖合同信息可以通过住建部门共享。涉及土地

出让金缴纳凭证的可以通过规划和自然资源部门内部流程获取。
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5国有建设用地使用权及房屋所有权（二手房）转移登记（3个工作日）
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2、申请人或受托人身份证明

3、原不动产权证书
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5、相关税费缴纳凭证

查验登记范围

查验申请主题

查验申请材料

询问登记事项

收取登记费

核验申请材料

登簿、生成电

子证书
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1、具备信息共享的登记机构，涉及土地出让金缴纳凭证的可以通过规划和自然资源部门内部流

程获取。

2、对于企业申请企业间不动产转移登记的，双方持自行签订的买卖合同及相关材料，可直接申

请转移登记，时限为 0.5个工作日办结。

3、对于群众通过省级“互联网+不动产登记”系统手机端（“三晋通”APP）、中介端发起的转

移登记申请，同标准受理审核。

4、税务部门核税环节不计入办理时限。

5、关于“相关税费缴纳凭证 ”的说明：完税信息应该通过数据共享方式从税务部门获取。

6、小微企业（含个体工商户）免收登记费。
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6国有建设用地使用权及房屋所有权注销登记流程图（1个工作日）

不予受理

申请

不予登记

不符合条件

审核未通过

受理 审核、登簿
内部流转

核验申请材料

查阅不动产登记簿

登簿

查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

询问登记事项

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、原不动产权证书

4、灭失的相关材料
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说明：

1、不动产灭失的，应进行实地查看。

2、权利人放弃权利申请注销登记的，提交权利人放弃权利的书面文件。国有建设用地使用权及

房屋所有权上已设立抵押权、地役或者已经办理预告登记、查封登记的，需提供抵押权人、地役

权人、预告登记权利人、查封机关书面同意材料。
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7抵押权首次登记流程图（1个工作日）

不予受理

申请 缮证、自助领证

不予登记

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、不动产权证
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查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

询问登记事项

收取登记费

不符合条件

审核未通过
必要时实地查看

受理 审核、登簿
内部流转

内部流转

核验申请材料

核验是否属于禁止抵押不动产

是否包含已办理预告登记的预购商品房

和已合同备案的商品房

查阅不动产登记簿

登簿、生成电子证明

需领取纸质

证明的
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说明：

1、不动产权证原件只在受理环节查验，不留存原件，不在证书上注记。

2、在建建筑物抵押权首次登记的，不动产权证指享有建设用地使用权的不动产权证书，除表中

要求申请材料外，还应当提交建设工程规划许可证。

3、为简化办理环节，压缩办理时间，当事人只需提交省级统一制定的抵押标准合同，原则上不

得另收原始借款合同、抵押合同。

4、在建建筑物抵押的，应当实地勘察（2个工作日完成），不计入时限。

5、小微企业（含个体工商户）免收登记费。
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8抵押权变更登记流程图（1个工作日）

不予受理

申请

不予登记

不符合条件

审核未通过

受理 审核、登簿
内部流转

核验申请材料

查阅不动产登记簿

影响到其他抵押权人利益的，是否经其

他抵押权人同意

登簿、生成电子证明

查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

询问登记事项

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、原不动产权证书

4、原不动产抵押登记

证明

5、抵押权变更的材料

内部流转

需领取纸质

证明的

缮证、自助领证
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说明:

关于抵押权变更的材料的说明：因抵押权顺位、被担保债权数额、最高债权额、担保范围、债务

履行期限发生变更等，对其他抵押权人产生不利影响的，还应当提交其他抵押权人的书面同意文

件和身份证明文件。
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9抵押权转移登记流程图（1个工作日）

不予受理

申请

不予登记

不符合条件

审核未通过

受理 审核、登簿
内部流转

核验申请材料

查阅不动产登记簿

登簿、生成电子证明

查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

询问登记事项

收取登记费

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、原不动产权证书

4、原不动产抵押登记

证明

5、抵押权转移的材料

内部流转

需领取纸质

证明的

缮证、自助领证
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说明：

1、关于“抵押权转移的材料”的说明：为简化办理环节，压缩办理时间，涉及到抵押合同的，

当事人只需提交省级统一制定的抵押标准合同，原则上不得另收原始借款合同、抵押合同。

2、原不动产权证书仅供不动产登记机构只在受理环节核验所用，登记机构不收证书原件，不在

不动产权证书上注记。

3、小微企业（含个体工商户）免收登记费。
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10 抵押权注销登记流程图（1个工作日）

不予受理

申请

不予登记

不符合条件

审核未通过

受理 审核、登簿
内部流转

核验申请材料

查阅不动产登记簿

登簿

查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

询问登记事项

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、抵押权消灭的材料
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说明：

1、原抵押权人和抵押人共同申请注销登记的，提交不动产权证书（不动产权属证书）和原不动

产抵押登记证明。

2、抵押权人单方申请注销登记的，当事人可以提交不动产登记证明。登记机构也可以通过内部

查询获取。

3、抵押人单方申请注销登记的，提交生效的法律文书。



21

11 预告登记的设立流程图（1个工作日）

不予受理

申请

不予登记

不符合条件

审核未通过

受理 审核、登簿
内部流转

核验申请材料

查阅不动产登记簿

登簿、生成电子证明

查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

询问登记事项

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、当事人关于登记预

告的约定

4、其他相关材料

内部流转

需领取纸质

证明的

缮证、自助领证
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说明：

其他相关材料包括：

1、新建商品房预售办理预告登记的，提交已备案的商品房预售合同；

2、二手商品房转移登记办理预告登记的，提交转让方不动产权证书（登记机构只在受理环节核

验、不留存原件）、不动产转让合同；

3、办理抵押权预告登记的，提交不动产权证书（登记机构只在受理环节核验、不留存原件）、

标准抵押合同，原则不得另收原始借款合同、抵押合同。
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12 预告登记的注销流程图（1个工作日）

说明:
不动产作为预告登记权利人的财产被预查封的，不予办理。

不予受理

申请

不予登记

不符合条件

审核未通过

受理 审核、登簿
内部流转

核验申请材料

查阅不动产登记簿

登簿

查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

询问登记事项

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、债权消灭或权利人

放弃预告登记的证

明
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13 预购商品房预告登记合并预购商品房抵押预告登记流程图（1个工作日）

说明：

不予受理

申请

不予登记

不符合条件
审核未通过

受理 审核、登簿
内部流转

核验申请材料

查阅不动产登记簿

登簿、生成电子证明

查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

询问登记事项

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、已备案的商品房预

售合同

4、当事人关于预告登

记的约定

5、标准抵押合同

内部流转

需领取纸质

证明的

缮证、自助领证
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1、不动产登记一并申请受理后，应就不同的登记事项依次分别记载于不动产登记簿的相应簿页。

2、关于“不动产登记申请书”的说明：指开发商与购房人，购房人与银行的登记申请书，开发

商与购房人另有约定或者符合购房人单方申请条件的除外。

3、关于“申请人身份证明”的说明：开发商营业执照、购房人身份证明、银行金融许可证

4、关于“当事人关于预告登记的约定”的说明：预售人与预购人在商品房预售合同中对预告登

记附有条件和期限的，预购人应当提交相应材料。



26

14 预购商品房预告登记转房屋所有权转移登记合并预购商品房抵押预

告登记转抵押权首次登记流程图（4个工作日）

申请

税

务

不动产登

记+税务

综合受理

审核、登簿
缮证、自助

领证

不予登记

核税 税费缴纳

审核未通过

不

动

产

内部流转

涉

税

不予受理
不符合条件

需领取纸质

证书的

内部流转

登 记

信 息

推 送

完 税

信 息

推 送

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、原不动产权证书（首登证

明）

4、原不动产登记证明

查验登记范围

查验申请主题

查验申请材料

询问登记事项

收取登记费

核验申请材料

登簿、生成电

子证书（证明）
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说明：

不动产登记一并申请受理后，应就不同的登记事项依次分别记载于不动产登记簿的相应簿页。
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15 存量房转移登记合并抵押权首次登记流程图（4个工作日）

申请

税

务

不动产登

记+税务

综合受理

审核、登簿
缮证、自助

领证

不予登记

核税 税费缴纳

审核未通过

不

动

产

内部流转

涉

税

不予受理
不符合条件

需领取纸质

证书的

内部流转

登 记

信 息

推 送

完 税

信 息

推 送

1、申请人身份证明

2、转让方不动产权属证书

3、主债权合同及抵押合同表

4、完税信息凭证

查验登记范围

查验申请主题

查验申请材料

获取合同信息

收取登记费

核验申请材料

登簿、生成电

子证书（证明）
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说明：

申请人身份证明包括申请人及银行营业执照、授权委托书、委托代理人身份证等身份证明材料。

关于“完税信息凭证”的说明：完税信息应该通过数据共享方式从税务部门获取。

《民法典》施行前已经办理抵押登记的不动产，抵押期间转让的，未经抵押权人同意，不予办理

转移登记。
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16 国有建设用地使用权及房屋所有权办理转移登记合并抵押权变更登

记流程图（4个工作日）
不予受理

申请

不予登记
审核未通过

受理
审核

登簿

核验申请材料

查阅登记簿

登簿、生成电子证书（证

明）

查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

获取合同信息

询问登记事项

收取登记费

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、转让方不动产权属

证书

4、原不动产登记证明

5、买卖双方转移合同

6、不动产抵押转移（变

更）合同

7、完税凭证

内部流转

需领取纸质

证书、证明的

缮证、自助领证

不符合条件
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说明：

1、此组合登记业务适用于二手房“带押过户”登记中，抵押权同属于同一抵押权人（银行）的，

可以在不注销原有抵押登记的情况下直接办理抵押权变更登记。

2、该组合登记业务需由国有建设用地使用权及房屋所有权转移登记双方及抵押权人（共三方）

共同申请。

3、申请人身份证明指买卖双方申请人及银行营业执照、授权委托书、委托代理人身份证等身份

证明材料。

4、不动产抵押权转移(变更)合同见《关于开展不动产“带押过户”的通知》（晋自然资发〔2022〕

34 号）附件 2，该合同可以作为抵押人、借款人、合同债权数额、担保方式、债务履行期限（债

权确定期间）、被担保债权数额（最高债权数额）发生变更的证明材料。

5、完税凭证可以从一窗平台获取。

6、除《操作规范》中审查要点外，还应注意

（1）抵押权人是否分别与国有建设用地使用权及房屋所有权转移登记双方签订了借款合同；
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（2）合同债权的数额、被担保主债权的数额、债务的履行期限是否发生变动；

（3）担保方式是否发生变动；

（4）不存在《不动产登记操作规范》中不予登记情形的，将登记事项记载于不动产登记簿。
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17 国有建设用地使用权及房屋所有权办理转移登记合并抵押权转移登

记及变更登记流程图（4个工作日）
不予受理

申请

不予登记
审核未通过

受理
审核

登簿

核验申请材料

查阅登记簿

登簿、生成电子证书（证

明）

查验登记范围

查验申请主体

查验申请材料

获取合同信息

询问登记事项

收取登记费

1、不动产登记申请书

2、申请人身份证明

3、转让方不动产权属

证书

4、原不动产登记证明

5、买卖双方转移合同

6、不动产抵押转移（变

更）合同

7、完税凭证

内部流转

需领取纸质

证书、证明的

缮证、自助领证

不符合条件
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说明：

1、此组合登记业务适用于二手房“带押过户”登记中，抵押权分属于不同抵押权人（银行）的，

可以在不注销原有抵押登记的情况下直接办理抵押权转移及变更登记。

2、此组合登记业务应当由国有建设用地使用权及房屋所有权转移登记双方和抵押权转移登记双

方（共四方）共同申请。

3、申请人身份证明指买卖双方申请人及两个银行营业执照、授权委托书、委托代理人身份证等

身份证明材料。

4、不动产抵押权转移(变更)合同见《关于开展不动产“带押过户”的通知》（晋自然资发〔2022〕

34 号）附件 2，该合同可以作为抵押人、借款人、合同债权数额、担保方式、债务履行期限（债

权确定期间）、被担保债权数额（最高债权数额）发生变更的证明材料。

5、完税凭证可以从一窗平台获取。

6、除《操作规范》中审查要点外，还应注意

（1）抵押权人是否分别与国有建设用地使用权及房屋所有权转移登记双方签订了借款合同；
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（2）合同债权的数额、被担保主债权的数额、债务的履行期限是否发生变动；

（3）担保方式是否发生变动；

（4）不存在《不动产登记操作规范》中不予登记情形的，将登记事项记载于不动产登记簿。
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